G.221.5.2025
OGLOSZENIE

Sad Rejonowy w Bialymstoku oglasza postepowanie ofertowe na wynajem lokalu
uzytkowego mieszczacego sie w budynku przy ul. Mickiewicza 103 w Bialymstoku,
z przeznaczeniem na prowadzenie gastronomii (bufetu).

I. WYNAJMUJACY

Sad Rejonowy w Bialymstoku, ul. Mickiewicza 103, 15-950 Bialystok
NIP: 542-20-84-683
REGON: 000321299

Wvyvnajmujacy informuje, iz niniejsze postepowanie NIE jest prowadzone na

podstawie ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.

U. z 2024 r. poz. 1320).

1. W kwestiach nie uregulowanych Warunkami Postepowania zastosowanie majg

przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Uczestnicy postepowania moga zwrocic¢ sie do Wynajmujacego o wyjasnienie tresci

Warunkow Postepowania.

3. Wynajmujacy przekazuje treS¢ wyjasnien wszystkim uczestnikom postepowania,
ktorym doreczono Warunki Postepowania, z opisem zapytania ale bez ujawniania

jego zrodla.

II. PRZEDMIOT NAJMU

1. Przedmiotem najmu jest lokal o lacznej powierzchni 159,13 m2, potozony
w czeSci piwnicznej budynku Sadu Rejonowego w Bialymstoku przy

ul. Mickiewicza 103, sktadajacy sie z nizej wymienionych pomieszczen :

Nr Nazwa
Lp pomieszczenia | pomieszczenia | Powierzchnia | Istniejgce wyposazenie

TV LCD 42" Samsung
(elektroniczna wokanda), oprawy
Sal oswietleniowe - szt. 35, gniazda
1 A0031 konsu%?cyjna 69,08 el. dwuwtykowe - 3 szt., grzejniki
z glowica termostatyczng - 4 szt.,
czujka ppoz. - 1 szt., Sciany - tynk
dekoracyjny oraz aluminiowo-
szklana, posadzka - terakota.




Lp

Nr
pomieszczenia

Nazwa
pomieszczenia

Powierzchnia

Istniejace wyposazenie

A0032

Bar

12,03

umywalka wiszgca z baterig - 1
szt.,oprawy oswietleniowe - 10
szt., gniazda dwuwtykowe - 2 szt.,
panel z gniazdami logicznymi i
napiecia gwarantowanego - 1 szt.,
czujka ruchu - 1 szt., gasnica
proszkowa - 1 szt., $ciany - lytki
ceramiczne do wys. 2 m,
posasadzka - terakota

A0033

Pomieszczenie
do
przygotowywania
i wydawania
positkdw

20,27

umywalka wiszgca z baterig - 1
szt., zawory czerpalne - 2 szt.,
podejscie wodociggowe zw i cw
oraz kanalizacji - 3 szt., gniazda
3-fazowe - 2 szt., gniazda el.
Dwuwtykowe - 6 szt., przytgcza
elektryczne 3 - fazowe - 3 szt.,
grzejnik z gtowica termostatyczna,
pojemnik na reczniki papierowe- 1
szt., oprawa ewakuacyjna — 1
szt., oprawy oswietleniowe — 6
szt., czujka ppoz- 1 szt.

A0034

Zmywalnia

10,96

umywalka wiszgca z baterig - 1
szt., zawor czerpalny - 2 szt.,
zawor czerpalny, podejscie
kanalizacyjne, przytagcze
elektryczne 3 - fazowe do
zmywarki - 1 szt., gniazda
dwuwtykowe - 3 szt., oprawy
oswietleniowe - 3 szt., oprawa
ewakuacyjna - 1 szt., grzejnik z
gtowica termostatyczng - 1 szt.,
czujka ppoz., pojemnik na reczniki
papierowe — 1 szt., sciany - ptytki
ceramiczne do wys. 2 m,
posadzka - gres.

A0035

Magazyn
odpadkow

2,15

Gniazdo podéwjne, oprawa
oswietleniowa, czujka ppoz,
zawor czerpalny

A0036

Przedsionek -
wiatrotap

2,19

oprawa os$wietleniowa - 1 szt.,
grzejnik z gtowicg termostatyczng,
gniazdo elektryczne dwuwtykowe
-1 szt., czujka p.poz. - 1 szt.,
oprawa ewakuacyjna — 1 szt.,
Sciany - glazura do wys. 2 m,
posadzka - gres.

A0023

Magazyn
produktéow
suchych

3,86

oprawa os$wietleniowa - 1 szt.,
gniazdo elektryczne dwuwtykowe
- 1 szt., $ciany - glazura do wys. 2
m, posadzka - gres, czujka ppoz.




Lp

Nr
pomieszczenia

Nazwa
pomieszczenia

Powierzchnia

Istniejace wyposazenie

A0020

wcC

3,34

umywalka wiszgca z baterig - 1
szt., dozownik na mydto - 1 szt.,
od$wiezacz Merida - 1 szt.,
pojemnik na papier - 1 szt.,
uchwyt na szczotke - 1 szt., miska
ustepowa typu kompakt - 1 szt.,
grzejnik z gtowicg termostatyczng
- 1 szt., oprawy oswietleniowe - 3
szt., gniazdo elektryczne 1
wtykowe - 1 szt., pojemnik na
reczniki papierowe- 1 szt., Sciany
- ptytki ceramiczne, posadzka -
gres.

A0022

wcC

3,71

umywalka wiszgca z baterig - 1
szt., dozownik na mydto - 1 szt.,
od$wiezacz Merida - 1 szt.,
pojemnik na papier - 1 szt.,
uchwyt na szczotke - 1 szt., miska
ustepowa typu kompakt - 1 szt.,
grzejnik z gtowicg termostatyczng
- 1 szt., oprawy oswietleniowe - 3
szt., gniazdo elektryczne 1
wtykowe - 1 szt., lustro, $ciany -
ptytki ceramiczne, posadzka -
gres.

A0019

chtodnia

7,66

gniazda elektryczne dwuwtykowe
- 3 szt., zawor czerpalny - 1 szt.,
oprawa o$wietleniowa - 3 szt.,
Sciany - glazura do wys. 2 m,
posadzka - gres.

10

A0018

pokdj $niadan

6,66

umywalka wiszaca z baterig - 1
szt., grzejnik z gtowicg
termostatyczng - 1 szt., oprawa
oswietleniowa - 1 szt., czujka
ppoz. - 1 szt., czujka ruchu - 1
szt., gniazdo elektryczne
dwuwtykowe - 2 szt., posadzka -
gres, $ciany malowane + glazura.

11

A0017

pomieszczenie
porzadkowe

4,11

Bateria prysznicowa, oprawa
oswietleniowa - 1 szt., czujka
ppoz. - 1 szt., Sciany - ptytki
ceramiczne do wys. 2 m,
posadzka - gres.

12

A0016

komunikacja

13,11

oprawy oswietleniowe — 4 szt.
grzejnik z gtowicg termostatyczng
- 1 szt., czujka ppoz. - 1 szt.,
Sciany - glazura do wys. 1,60,
posadzka — gres.




Lokal pozostaje w nalezytym stanie technicznym, wyposazony jest w instalacje:
elektryczna, wodno—kanalizacyjna, wentylacji mechanicznej, sygnalizacji pozaru
i sygnalizacji wlamania. Lokal oprocz elementéw wymienionymi w tabeli nie
posiada wyposazenia w urzadzenia do prowadzenia gastronomii i meble.

Przedmiot najmu obejmuje rowniez czeS¢ terenu zewnetrznego o utwardzonej
nawierzchni, przylegtego do sali konsumpcyjnej, o pow. 75,00 m=.

Zamawiajacy zastrzega, iz oferowana kwota brutto za 1 miesiac najmu
powierzchni nie moze byc¢ nizsza niz 2 000,00 zt (stownie: dwa tysiqgce zlotych)

III. INNE INFORMACJE

1.

2.

IV.
. Umowa najmu zostanie zawarta na okres od dnia podpisania umowy (nie

Liczba zatrudnionych w Sadzie pracownikow: ok. 485 os6b oraz ok. 120 osob
w prokuraturach rejonowych.

Najemca zapewni wywo6z odpadow i odpadkéw pokonsumpcyjnych we wlasnym
zakresie i na swoj koszt.

. Przy kalkulacji ceny oferty Najemca powinien uwzgledni¢é opréocz czynszu

koszty stale zwiazane z eksploatacja lokalu:

1) koszty wynikajace z corocznej oplaty podatku od nieruchomosci wg
obowigzujacych stawek uchwalanych przez Rade Miasta Bialegostoku

2) koszt energii elektrycznej - na podstawie wskazan licznikow wedlug stawek
okreslonych przez sprzedawce energii elektrycznej oraz wskazania licznikow x
stawka jednostkowa sprzedawcy za 1kWh

3) koszt dystrybucji energii elektrycznej wedlug wskazania licznikow x Srednia
cena za 1kWh podana na fakturze VAT z PGE Dystrybucja za dany miesiac

4) koszt wody i odprowadzania Sciekow - na podstawie wskazan wodomierzy
wedhug stawek okreslonych przez dostawce oraz wskazania licznikow x koszt
zakupu wody oraz wskazania licznikéw x koszt odprowadzania Sciekéw oraz
abonament za odczyt wodomierza.

5) koszt energii do ogrzewania lokalu oraz cieptej wody uzytkowej - proporcjonalnie
do zajmowanej powierzchni (wedlug udzialu 15876/1705312) na podstawie
faktur wystawionych Wynajmujacemu przez dostawce energii cieplne;j.

. Wynajmujacy zaleca przeprowadzenie wizji lokalnej w celu zapoznania sie ze

specyfika obiektu. Wizje lokalna przewidziano w dni robocze tj. od poniedziatku do
piatku w godzinach 08:00- 14:00. W celu ustalenia terminu wizji lokalnej nalezy
kontaktowac sie z Zamawiajacym z co najmniej jednodniowym wyprzedzeniem.tel.
085 665 65 05

. Projekt umowy, ktora zostanie zawarta w wyniku przeprowadzenia niniejszego

postepowania, zawiera Zalacznik nr 2.

. Wynajmujacy informuje, iz zawarcie umowy najmu zgodnie art. 43 ust.2 pkt 3

ustawy o gospodarce nieruchomosciami moze wymagac zgody wlasciwego organu
1 organu nadzorujacego jednostke wynajmujacego, stad zawarcie umowy najmu
jest uzaleznione od ww. pozwolefnn. Wynajmujacy o przedmiotowa zgode wystapi

niezwlocznie  po  rozstrzygnieciu  niniejszego  postepowania —  wyborze
najkorzystniejszej oferty. Nie uzyskanie stosownej zgody jest niezalezne od
Wynajmujacego i nie moze stanowi¢ podstawy do jakichkolwiek roszczen ze strony
uczestnikow postepowania, w tym odszkodowawczych.

OKRES NAJMU

wczesSniej niz 01 lipca 2025r.) do dnia 30 czerwca 2028 r. Przewidywany
termin uruchomienia Swiadczenia ustugi powinien by¢ nie dluzszy niz 30 dni
liczac od dnia wydania lokalu.

. Wynajmujacy uprawniony bedzie do rozwiazania w calosci lub czeSci umowy



najmu za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, w przypadku gdy przedmiot
najmu w okaze si¢ w takim zakresie niezbedny do zapewnienia odpowiednich
warunkow techniczno-organizacyjnych funkcjonowania Sadu.
W razie wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy najmu jedynie co do czeSci
przedmiotu najmu Najemca bedzie uprawniony w okresie do uplywu polowy
okresu wypowiedzenia do zloZenia osSwiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu
w pozostalym zakresie. W takim przypadku umowa ulega rozwigzaniu w calosci
z uplywem okresu wypowiedzenia rozpoczynajacego sie od zlozenia wypowiedzenia
przez Wynajmujacego.

V. ORGANIZACJA I WYPOSAZENIE LOKALU
Wyposazenie w maszyny i urzadzenia (zapewnia Najemca)
1) Zaplecze:

—czesS¢ produkceyjna, gospodarcza i socjalna,

—maszyny i urzadzenia do produkcji potraw (piece konwekcyjno parowe,
kuchnie, patelnie, frytkownice itp.),

—urzadzenia dla utrzymania temperatury i zapewnienia Swiezosci dan goracych
— np. bemary,

—urzadzenia do przechowywania zywnosci (chtodziarki, zamrazarki, pojemniki,
regaty itp.),

—maszyny 1 urzadzenia do zapewnienia wlasciwego stanu higieniczno
sanitarnego naczyn 1 przyborow kuchennych (zmywarki, suszarki,
zlewozmywaki, szafy przelotowe itp.),

2) sala konsumpcyjna i bar oraz teren zewnetrzny:

—urzadzenia do przechowywania i ekspozycji potraw (lady chlodnicze, regaly,
witryny itp.),

—meble (stoly, krzesta, parasole),

—urzadzenia 1 wyposazenie zwiazane 2z organizacja wydawania positkow
(wygrodzenia, automaty samosprzedajace, stanowisko kasy, stanowiska
wydawania potraw: zup, dan drugich, przystawek, surowek i salatek itp.,
punkty pobierania przyboréw kuchennych, naczyn.

3) Wynajmujacy wymaga, aby elektroniczna wokanda (TV LCD 42" Samsung) byla
wlaczona na sali konsumpcyjnej w czasie godzin pracy Sadu.

VI. WARUNKI SWIADCZENIA USLUGI

1. Najemca powinien prowadzi¢ dzialalnoS¢ min. 5 dni w tygodniu od poniedziatku
do piatku z wylaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy.

2. Najemca powinien posiada¢ mozliwosci obstugi cateringowej imprez wewnetrznych

(min. 100 zestawow obiadowych jednorazowo) oraz oferowania dan na wynos.

3. Najemca powinien posiadac¢ zaplecze techniczne i kadrowe do prowadzenia bufetu
zgodnie z wymaganiami sanitarnymi i przepisami BHP.

4. Pracownicy powinni by¢ ubrani w uniformy stluzbowe (ochronne, zakrywajace
odziez prywatna i wlosy).

5. Najemca powinien spelni¢ zalozenia koncepcyjne zorganizowania bufetu
podyktowane przez Wynajmujacego:

1) przepustowosc¢ - nie mniej niz 50 zestawow obiadowych w ciagu godziny;

2) cena — posiadanie w codziennej ofercie minimum jednego rodzaju zestawu
obiadowego (zupa plus drugie danie plus suréwka) w cenie nie wyzszej niz
25,00-zt brutto za 1 zestaw;

3) jakos¢ potraw - dania przechowywane do momentu wydania klientowi
w urzadzeniach zapewniajacych utrzymanie odpowiedniej temperatury positku
(np. w bemarach);



4) samoobstuga w mozliwie najwieckszym zakresie — obejmujaca pobieranie
przyborow, tac, naczyn, przystawek, surowek, deseréw, napojow w tym kawy
i herbaty;

5) dostepnos¢ — w godzinach pracy sadu, od poniedziatlku do piatku, dla
pracownikow sadu i interesantow, dania obiadowe serwowane nie pozniej niz od
godziny 10.00;

0) plynnos¢ ruchu konsumentow — ograniczenie tworzenia sie¢ kolejek poprzez
mozliwie jak najwieksza ilos¢ punktow samoobstugowych.

. Najemca nie moze oferowac¢ w lokalu napojow alkoholowych.
. Bufet bedzie ogolnie dostepny dla pracownikow Sadu oraz dla interesantow.
. Wynajmujacy informuje, iz w budynku jest zakaz uzywania urzadzen zasilanych

paliwami plynnymi (w tym gazem).

VII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

1.

2.

3.

Informacje ogélne:

1) w celu prawidlowego przygotowania oferty, uczestnik postepowania powinien
zapoznaC sie  szczegOlowo zinformacjami zawartymi —w Warunkach
Postepowania;

2) zlozona oferta powinna byc¢ zgodna z wymaganiami okreslonymi w Warunkach
Zamowienia, pod rygorem jej odrzucenia;

3) kazdy wuczestnik postepowania moze zlozy¢ tylko jedna oferte. Zlozenie
wiekszej liczby ofert lub oferty alternatywnej spowoduje odrzucenie wszystkich
ofert zlozonych przez dany podmiot.

Wynajmujacy zada zlozenia nastepujacych dokumentow:

1) Wypehiony i podpisany formularz ofertowy,

2) Kopie aktualnego opisu z wlasciwego rejestru sadowego albo zaswiadczenia
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej,

3) Zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajacego, ze
Wykonawca nie zalega z oplacaniem podatkoéw i oplat, wystawionego nie
wczesniej niz 3 miesigce przed jego zlozeniem, a w przypadku zalegania
z oplacaniem podatkow lub oplat wraz z zaswiadczeniem Wynajmujacy zada
ztozenia dokumentéw potwierdzajacych, ze przed uplywem terminu sktadania
ofert Wykonawca dokonal platnosci naleznych podatkéw lub oplat wraz
z odsetkami lub grzywnami lub zawarl wigzace porozumienie w sprawie sptat
tych naleznosci;

4) Zaswiadczenie albo inny dokument wlasciwej terenowej jednostki
organizacyjnej Zakladu Ubezpieczen Spotecznych lub wlasciwego oddziatu
regionalnego lub wtasciwej placowki terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spolecznego potwierdzajacego, ze Wykonawca nie zalega z oplacaniem skladek
na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne, wystawionego nie wczesniej niz 3
miesigce przed jego zlozeniem, a w przypadku zalegania z optacaniem sktadek
na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne wraz z zaswiadczeniem albo innym
dokumentem Zamawiajacy zada zlozenia dokumentéw potwierdzajacych, ze
przed uplywem terminu skladania ofert Wykonawca dokonal ptatnosci
naleznych skladek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne wraz odsetkami
lub grzywnami lub zawarl wiazace porozumienie w sprawie splat tych
naleznosci;

Wymagania formalne dotyczace oferty:

1) oferta musi by¢ przygotowana w jezyku polskim,;

2) oferte mozna zlozyc¢ jedynie w formie pisemnej, przy uzyciu nosnika pisma nie
ulegajacego usunieciu bez pozostawienia sladow;

3) oferta, a w szczegolnosSci wszystkie miejsca, w ktorych uczestnik naniost
zmiany, musza by¢ podpisane (podpis i pieczatka imienna lub czytelny podpis)




przez uczestnika postepowania lub jego uprawnionego przedstawiciela, albo
pelnomocnika;

4) w przypadku gdy uczestnika postepowania reprezentuje pelnomocnik, do
oferty musi by¢ zalaczone pelnomocnictwo w oryginale, okreslajace jego zakres
i podpisane przez osoby uprawnione do reprezentacji uczestnika;

4. Sposob dostarczenia oferty

1) Oferte nalezy zlozyc droga elektroniczng na adres mail:

og@bialystok.sr.gov.pl .

VIII. TERMIN SKLADANIA OFERT
1. Termin skladania ofert: 10 czerwca 2025 r. godz. 10.00

IX. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA
Termin zwiazania oferta wynosi 30 dni od daty otwarcia ofert.

X. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY
1. Uczestnik postepowania przedstawia cene brutto za miesieczny wynajem
powierzchni. Podana cena jest ceng ryczaltowa.

XI. OPIS KRYTERIOW JAKIE ZASTOSUJE WYNAMUJACY PRZY WYBORZE
OFERTY

1. Jako kryterium wyboru oferty w niniejszym postepowaniu przyjmuje sie¢ cene

ofertowg brutto za najem, przedstawiona w formularzu ofertowym, z waga 100%.

2. Lokal zostanie wynajety temu oferentowi ktory spelni wymagania
Wynajmujacego opisane w zalozeniach koncepcyjnych opisanych w warunkach
postepowania oraz =zaoferuje najwyzsza ceng¢ za jeden miesigc najmu
powierzchni.

XII. INFORMACJE O FORMALOSCIACH, JAKIE WINNY ZOSTAC DOPELNIONE
W CELU ZAWARCIA UMOWY
1. Zawarcie umowy zlecenia nastapi niezwlocznie po wyborze oferty
najkorzystniejszej, w terminie wyznaczonym przez Zlecajacego w odrebnym
pismie.
2. Przed podpisaniem umowy Najemca wplaci na rachunek Zamawiajacego
kaucje w wysokosci 20 000 zt, bedaca zabezpieczeniem roszczen wyniklych
z tytulu najmu lokalu, w tym wynikajacych z czynszu najmu oraz oplat
eksploatacyjnych, a takze wszelkich roszczen Wynajmujacego o naprawienie
szkody w przedmiocie najmu.

XIII. UNIEWAZNIENIE

Zapytanie ofertowe moze byc¢ takze uniewaznione przez Zamawiajacego bez podania
przyczyny (bez podania uzasadnienia) w kazdym momencie i nie stanowi podstawy do
roszczenia sobie prawa ze strony Oferenta do realizacji zamowienia.

Kierownik Oddziatu Gospodarczego
Sadu Rejonowego w Biatymstoku

Aneta Niewinska
/ podpisano elektronicznie/

Bialystok, 20.05.2025r.



