Zalacznik nr 2
Umowa najmu

zawarta w dniu ............... r. w Biatymstoku, pomiedzy:

Sadem Rejonowym w Bialymstoku 2z siedziba przy ul. Mickiewicza 103,
15-950 Bialystok, NIP: 542-20-84-683, Regon: 000321299, zwanym w dalszej tresci
umowy »Wynajmujacym” - z jednej strony, w imieniu
i na rzecz, ktéorego dziata:

Elzbieta Roszkowska — Dyrektor Sadu

zwanym w dalszym ciagu umowy ,Najemca” z drugiej strony, w imieniu
i na rzecz ktorego dziala :

zawarta zostala umowa tresci nastepujacej:

Przedmiot najmu
§ 1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytul prawny do nieruchomosci
potozonej w Bialymstoku przy ul. Mickiewicza 103.

2. Przedmiotem najmu jest lokal o lacznej powierzchni 159,13m2
wraz z przyleglym terenem zewnetrznym o powierzchni 75,00 m?2.
Lokal potozony jest w piwnicy budynku Sadu Rejonowego w Bialymstoku
przy ul. Mickiewicza 103 i sktada sie z:

1) sali konsumpcyjnej o powierzchni 69,08 m2,
2) baru o powierzchni 12,03 m2,
3) pomieszczenia do  przygotowywania i wydawania  positkow
o powierzchni 20,27 m2,
4) zmywalni o powierzchni 10,96 m2,
5) magazynu odpadkoéw o powierzchni 2,15 m2,
6) przedsionka o powierzchni 2,19 m2,
7) magazynu produktéw suchych o powierzchni 3,86 m2,
8) wc o powierzchni 3,34 m2,
9) pomieszczenia chtodni o powierzchni 7,66 m2
10) pokoju $niadan o powierzchni 6,66 m2
11) pomieszczenia porzadkowego o powierzchni 4,11 m2
12) komunikacji o powierzchni 13,11 m2
13) wc o powierzchni 3,71 m2

3. Lokal pozostaje w nalezytym  stanie technicznymi  wyposazony
w instalacje: elektryczna, wodno — kanalizacyjng, wentylacji mechaniczne;j,
sygnalizacji pozaru i sygnalizacji wlamania. Lokal nie jest wyposazony
w urzadzenia do prowadzenia dzialalnoSci gastronomicznej i mebli poza
wymienionymi w protokole zdawczo — odbiorczym stanowiacym zalacznik do
umowy.

4. Najemca oswiadcza, ze zapoznal sie¢ ze stanem technicznym lokalu
i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Warunki najmu
§ 2.
1. Najemca =zobowiazuje sie, ze w lokalu bedzie prowadzi¢ dzialalnosc
gastronomiczng w postaci bufetu. Bufet bedzie ogélno dostepny dla
pracownikow Sadu oraz interesantow. Najemca przy prowadzeniu bufetu



zobowiazany jest do stosowania zasad wynikajacych 2z Ogloszenia
G.221.5.2025, stanowigcego zalacznik nr 1 do umowy

. Najemca zobowiazuje sie, ze bufet bedzie otwarty we wszystkie dni robocze
Sadu.

. Najemca zobowiazany jest do zachowania w lokalu bezwzglednego zakazu
sprzedazy, podawania i spozywania napojow alkoholowych.

. Najemca zobowigzany jest do zamieszczenia na zewnatrz lokalu tablicy
informacyjnej zawierajacej informacje dotyczace Najemcy, 2zgodnie
z wymogami dotyczacymi oznaczenia lokalu gastronomicznego wynikajacymi
z obowigzujacych przepisow prawa.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ograniczenie wielkosci obrotow
spowodowane czasowym ograniczeniem lub wytaczeniem dostepu do lokalu w
zwiazku z wymogami bezpieczenstwa rozpraw przeprowadzanych w budynku
sadu.

. Ryzyko przypadkowej utraty, uszkodzenia lub zniszczenia mienia ruchomego
znajdujacego sie¢ w lokalu w calosci obciaza Najemce.

. Najemca zobowiazany jest do posiadania ubezpieczenia w zakresie
prowadzonej dziatalnosci na kwote co najmniej 200 tys zt. Kopie polisy
ubezpieczeniowej, Najemca przedlozy Wynajmujacemu przed rozpoczeciem
dziatalnosci w Lokalu.

. Najemca zobowigzany jest do oplacania podatku od nieruchomosci za
wynajmowana powierzchnie uzytkowa budynku oraz powierzchnie gruntu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o podatkach i optatach
lokalnych. Najemca po oplaceniu podatku przedstawi Wynajmujacemu
dowodd oplacenia w/w podatku.

§ 3.

. Przed rozpoczeciem dzialalnosci gastronomicznej Najemca zobowiazany jest
do wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne niezbedne
do prowadzenia placowki gastronomicznej na wlasny koszt, a takze
do wyposazenia lokalu w lade do wydawania positkow i niezbedne meble do
sali jadalnej w standardzie nie odbiegajacym od bedacego na wyposazeniu
Sadu, o wygladzie harmonizujacym z wystrojem bufetu i wystrojem wnetrz
budynku.

. Najemca przed rozpoczeciem dzialalnosci w lokalu uzyska wszystkie
niezbedne pozwolenia i badania, a odpowiednie dokumenty przedlozy
Wynajmujacemu przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w lokalu. Lokal oraz
urzadzenia techniczne w ilosci i rodzaju odpowiadajacym prowadzonej
dziatalnosci, powinny spelnia¢ wszelkie normy i wymogi przewidziane przez
obowigzujace przepisy prawa dla prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;.

. W szczegdlnosci lokal powinien uzyskaé¢ pozytywna opinie Inspekcji
Sanitarnej. Opinia wraz z lista pracownikéw posiadajacych badania
dopuszczajace do pracy w lokalu gastronomicznym powinny zostac
przedlozone Wynajmujacemu przed rozpoczeciem dziatalnosci w Lokalu.

. Jezeli lokal w dniu dokonania wizji przez Najemce nie spelnia wymogow
okreslonych dla tego rodzaju dziatalnosci, Najemca na wlasny koszt jest
zobowiazany do dostosowania tego lokalu zachowujac odpowiednie standardy
wykonania i wystroju. Wszelkie zmiany musza by¢ wykonywane
w porozumieniu z Wynajmujacym.

. Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zobowiazany jest
utrzymywac czystoS¢ lokalu oraz zorganizowa¢ wywoOz Smieci, odpadow
i nieczystosci. W tym celu Najemca zawrze umowe (lub ztozy odpowiednia
deklaracje) w zakresie wywozu Smieci, odpadéw i nieczystosci i jej kopie
przedstawi Wynajmujacemu.



. Najemca wplacil na rachunek Zamawiajacego kaucje w wysokosci 20 000 zt,
bedaca zabezpieczeniem roszczen wyniklych z tytulu najmu lokalu, w tym
wynikajacych z czynszu najmu oraz oplat eksploatacyjnych, a takze
wszelkich roszczen Wynajmujacego o naprawienie szkody w przedmiocie
najmu.
. Wynajmujacy uprawniony jest do zaspokojenia swych roszczen
z tytulu najmu poprzez potracenie z wniesionej przez Najemce kaucji
naleznych mu kwot. W przypadku dokonania takiego potracenie Najemca
zobowiazany jest do uzupelnienia kaucji do pelnej wysokosci w ciagu 7 dni
od daty potracenia. Niewykorzystana przez Wynajmujacego kwota kaucji
podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu, po
wygasnieciu umowy najmu.

Okres najmu

§ 4.

. Umowe zawiera sie od dnia podpisania (nie wczesniej niz od 01 lipca 2025
r. do dnia 30 czerwca 2028 r.
. Uruchomienie dziatalno$ci gastronomicznej w lokalu powinno nastapic
w ciagu 30 dni od daty wydania lokalu.
. Wynajmujacy uprawniony jest do rozwigzania w catosci lub czesci umowy
najmu za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, w przypadku gdy
przedmiot najmu w okaze sie¢ w takim zakresie niezbedny do zapewnienia
odpowiednich warunkéw techniczno-organizacyjnych funkcjonowania Sadu.
W razie wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy najmu jedynie co do
czesSci przedmiotu najmu Najemca bedzie uprawniony w okresie do uplywu
potowy okresu wypowiedzenia do ztozenia oSwiadczenia o rozwigzaniu umowy
najmu w pozostalym zakresie. W takim przypadku umowa ulega rozwiazaniu
w calosci z uplywem okresu wypowiedzenia rozpoczynajacego si¢ od zlozenia
wypowiedzenia przez Wynajmujacego

§ 5.
. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwiazania umowy w kazdym czasie ze
skutkiem natychmiastowym w razie:

1) zaprzestania lub czasowego ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
gastronomicznej, o ktorej mowa w niniejszej umowie, przy czym
podstawe do rozwigzania stanowi przerwa w pracy bufetu trwajaca
dtuzej niz jeden dzien roboczy lub przerwa, ktora bez wzgledu na czas
jej trwania powtorzy sie w przeciagu okresu krétszego niz 2 miesiace,

2) niedotrzymania terminu rozpoczecia W nim dziatalnosci
gastronomicznej,

3) nieprzestrzegania warunkow higieny wymaganych przez wlasciwe
przepisy dla prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej,

4) wydania przez Inspekcje Sanitarna lub inne wlasciwe shuzby
catkowitego lub czasowego zakazu prowadzenia dzialalnosci
gastronomicznej,

S5) zalegania przez Najemce z zaplata czynszu lub optat eksploatacyjnych
za dwa pelne okresy rozliczeniowe

6) niewypelnienie obowiazku, o ktéorym mowa w § 2 ust. 8.

7) nieuzupeklienie kwoty kaucji stosownie do obowiazku wynikajacego
z8§3ust. 7

8) niedoprowadzenia do poprawy funkcjonowania bufetu w zakresie
profesjonalnego i sprawnego zywienia, pomimo wczeSniejszego
trzykrotnego naliczenia kary umownej, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2.),

9) innych istotnych naruszen umowy ze strony Najemcy, w szczegolnosci
oferowanie do sprzedazy asortymentu, ktory w powszechnym odczuciu



naruszalby powage Sadu.

. Po uplywie okresu najmu Najemca przekaze protokolem zdawczo -

odbiorczym lokal Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym.

. Wynajmujacy obciazy Najemce karg umowna;:

1) w przypadku nie wykonania obowigazku, o ktérym mowa w ust. 2,
w wysokosci 10 % stawki czynszu, o ktorej mowa w § 6 ust. 1, za kazdy
dzien zwtoki.

2) w przypadku niedoprowadzenia do poprawy funkcjonowania bufetu
w  zakresie profesjonalnego i sprawnego zywienia, okreslonego
w warunkach swiadczenia ushugi, w okresie 14 dni od daty zloZenia przez
Wynajmujacego pisemnych zastrzezen dotyczacych jego funkcjonowania,
najemca zobowiazany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu kary umownej
w wysokosci 15% stawki czynszu.

. W przypadku gdy Najemca odstapi od umowy z przyczyn niezaleznych od

Wynajmujacego, Wynajmujacy moze obciazy¢ Najemce kara umownag

w  wysokosci dwukrotnosci wartosci wynagrodzenia umownego brutto,

wskazanego w § 6 ust. 1 Umowy.

. Kary umowne beda naliczane niezaleznie od obowiazku pokrywania kosztow

eksploatacyjnych zgodnie z ustaleniami § 7. Zastrzezenie to nie wyklucza

zgdania odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢é naliczonej kary
umowne;j.

. Za wszelkie szkody w mieniu Wynajmujacego powstale w okresie najmu

z winy Najemcy, jego pracownikéw lub oséb trzecich odpowiedzialnosc

materialng i finansowa ponosi Najemca.

. Wszelkie naklady Najemcy poniesione w czasie trwania umowy

na remonty i konserwacje nie moga stanowi¢ podstawy do zadania obnizenia

czynszu, a W razie ustania najmu przechodza na wlasnosé¢ Wynajmujacego,

a Najemcy nie stuza roszczenia o zwrot naktadéw wobec Wynajmujacego.

Czynsz najmu i koszty eksploatacji

§ 6.
. Najemca z tytulu niniejszej umowy ptacit bedzie Wynajmujacemu miesieczny
czynsz w kwocie:.............. zlotych brutto (stownie: ..........c.coviiiiiiiiin. ).

. Zaplata czynszu nastepowac bedzie do 15 dnia kazdego miesigca,
na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego.

. Wysokos¢ czynszu jest waloryzowana kazdego roku kalendarzowego na
podstawie Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogoélem za okres calego poprzedniego roku oglaszanego
przez Glowny Urzad Statystyczny na stronie internetowej tego urzedu.

. Pierwsza waloryzacja nastgpi w roku [rok nastepny po podpisaniu umowy].

. Strony ustalaja, ze waloryzacja wynagrodzenia nastepuje z dniem 1 stycznia
kazdego roku, poczawszy od roku wskazanego w ust. 4 powyzej. Waloryzacji
podlegac¢ bedzie wynagrodzenie, ktorego wymagalnos¢ nastgpi po tym
terminie.

. W przypadku w ktorym wymagalnos¢ wynagrodzenia nastapi przed
publikacja przez GUS informacji o Sredniorocznym wskazniku wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, Strony dokonaja stosownych korekt w
rozliczeniu po dokonaniu tej publikac;ji.

§7.
. Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w § 6, Najemca zobowiazany jest do
pokrywania  oplat eksploatacyjnych zwigzanych z  korzystaniem
z lokalu z tytuhu zuzycia:

1) energii elektrycznej - na podstawie wskazan licznikow wedlug stawek



okreslonych przez sprzedawce energii elektrycznej oraz wskazania
licznikow x stawka jednostkowa sprzedawcy za 1kWh

2) dystrybucji energii elektrycznej wedhug wskazania licznikow x Srednia
cena za 1kWh podana na fakturze VAT z PGE Dystrybucja za dany
miesiac

3) wody i odprowadzania Sciekow - na podstawie wskazan wodomierzy
wedhug stawek okreslonych przez dostawce oraz wskazania licznikow x
koszt zakupu wody oraz wskazania licznikow x koszt odprowadzania
Sciekow oraz abonament za odczyt wodomierza.

4) energii do ogrzewania lokalu oraz cieplej wody uzytkowej -
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni (wedlug udzialu
15913/1705312) na podstawie faktur wystawionych Wynajmujacemu
przez dostawce energii cieplne;j.

. Zaplata oplat eksploatacyjnych nastepowac¢ bedzie na podstawie faktur

wystawianych  przez  Wynajmujacego 2z  uwzglednieniem  okresow

rozliczeniowych ustalonych przez dostawcéw mediow, w terminie 14 dni od
daty wystawienia faktury.

. Wszelkie platnosci przewidziane w niniejszej umowie dokonywane bedag

przelewem na wskazany rachunek bankowy Sadu Rejonowego

w Bialymstoku.

Ochrona danych osobowych i zachowanie poufnosci

§ 8.
. Strony zobowiazuja sie¢ do zapewnienia poufnosci wszelkich informacji
uzyskanych w trakcie realizacji niniejszej umowy i nie ujawniania ich bez
uprzedniej zgody Strony, ktora jest ich administratorem. Obowiazek
zachowania poufnosci obowiazuje bez ograniczenia czasowego.
. Strony zobowiazuja sie do wykorzystywania informacji, o ktorych mowa
w ust. 1 wylacznie w celu realizacji niniejszej umowy.
. Obowiazek zachowania poufnosci dotyczy w szczegolnosci informacji prawnie
chronionych, do ktoérych Strony moga mie¢ dostep w trakcie lub w zwiazku
z realizacjga Przedmiotu umowy, bez wzgledu na sposob i forme ich utrwalenia
lub przekazania, o ile informacje takie nie sa powszechnie znane, badz
obowiazek ich ujawnienia nie wynika z obowigzujacych przepiséw, orzeczen
sadow lub decyzji odpowiednich wtadz.
. Obowiazkiem zachowania poufnosci nie jest objety fakt zawarcia umowy ani
jej tres¢ w zakresie okreslonym obowiazujacymi przepisami prawa.
. Powyzsze zobowiazanie nie dotyczy informacji, ktére zostaly podane do
publicznej wiadomosci w sposob niestanowiacy naruszenia niniejszej umowy
lub sa znane Stronie z innych zrodet.
. Powyzsze postanowienia niniejszego paragrafu nie wylaczaja postanowien
szczegolnych powszechnie obowiazujacego prawa, nakladajacych obowiazek
ujawnienia informacji we wskazanym tymi przepisami zakresie.
. Wszelkie dane osobowe uzyskane podczas realizacji niniejszej umowy beda
przetwarzane w taki sposob i w takim zakresie, w jakim jest niezbedne do jej
realizacji, z zachowaniem zasad okreslonych w rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogoélne rozporzadzenie o ochronie danych — Dz. Urz. UE L z dn. 4
maja 2016r. ), zwanym dalej ,RODO” oraz ustawy z dnia 10 maja 2018r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U 2018 poz. 1000).



Postanowienia kofnicowe
§9.
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 10.
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy
zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory mogace wyniknaC¢ w zwiazku z niniejsza umowa rozstrzygac
bedzie wlasciwy rzeczowo Sad w Bialymstoku.
3. Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



