Zalgcznik nr 2

Projekt umowy

UMOWA Nr 12022
zawartaw dniu ................... 2022 r. w Biatymstoku, pomig¢dzy:

Sadem Rejonowym w Bialymstoku z siedzibg przy ul. Mickiewicza 103, 15-950 Biatystok,
NIP: 542-20-84-683, Regon: 000321299, zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”
— z jednej strony, w imieniu i na rzecz ktérego dziata:

Elzbieta Roszkowska — Dyrektor Sadu Rejonowego w Biatymstoku

firmg ... Z siedzibg w Bialymstoku, REGON: .................. , NIP
............... ,zwang w dalszym ciggu umowy ,,Najemcg” z drugiej strony, w imieniu i na rzecz
ktérego dziata:

zawarta zostala umowa tresci nastepujacej:

§1.

Wynajmujacy oswiadcza, iz jest trwalym zarzadca nieruchomosci zabudowanej
oznaczonej w ewid. gruntow nr 762/31 potozonej w Bialymstoku przy ul. Mickiewicza 103.

§2.

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem powierzchnie uzytkowa 15,74 m? stanowiaca
cze$¢ komunikacyjng I pietra segmentu B budynku Sadu przy ul. Mickiewicza 103.

§3.

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemc¢ do prowadzenia punktu
sprzedazy wydawnictw prawniczych.

§4.
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu za wynajmowang powierzchni¢ miesieczny €CZynsz
w kwocie.................. zt brutto (stownie: ............. )

2. Podstawg ptatnosci bedzie faktura wystawiona przez Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do optacenia podatku od nieruchomosci za wynajmowang
powierzchni¢ uzytkowa budynku oraz powierzchni¢ gruntu, zgodnie z obowiazujaca
ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

4. Wysokos¢ czynszu, o ktorej mowa w wust. 1, podlega corocznej waloryzacji
o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych ogloszony przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni.



§5.
1. Strony ustalaja, ze Czynsz ptatny bedzie z gory w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca.
2. W przypadku op6znienia w terminowej zaptacie czynszu, Najemcy zostang naliczone przez

Wynajmujacego ustawowe odsetki. Nalezne odsetki zostang doliczone do nastgpnej
faktury.

§6.

W ramach obowiazujacej stawki czynszu za najem powierzchni uzytkowej, Wynajmujacy
zapewni mozliwo$¢ korzystania z energii elektrycznej, ogrzewania a takze biezacej wody
W sanitariatach ogolnodostepnych.

§7.

1. W celu zapewnienia aktualno$ci oferowanych pozycji ksigzkowych i wydawnictw Najemca
zobowigzuje si¢ do systematycznego monitorowania rynku wydawnictw prawniczych i
uzupelniania swojej oferty o pozycje zawierajagce nowosci wydawnicze 1 obowigzujgce
przepisy.

2. Najemca zorganizuje punkt ksiegarski we wlasnym zakresie i na wilasny koszt, Iacznie
z umeblowaniem 1 wyposazeniem w niezbedne do prowadzenia sprzedazy urzadzenia.

3. Czg$ci punktu ksiegarskiego nie moga by¢ mocowane w sposdb mechaniczny do
jakichkolwiek elementoéw budynku: posadzki, $cian, stropu, sufitu.

4. Najemca zobowigzuje si¢, ze punkt ksiggarski bedzie otwarty we wszystkie dni robocze
W godzinach pracy Sadu.

§8.

1. Przedmiot najmu uzytkowany bedzie przez Najemc¢ bez prawa dokonywania w nim
jakichkolwiek zmian o trwatym charakterze (ingerencja w $ciany, sufity, przeszklenia,
instalacje).

2. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim.

3. Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé przedmiot najmu w sposob odpowiadajacy jego
przeznaczeniu 1 przy przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

4. Najemca bedzie ponosit wobec Wynajmujacego odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody
w mieniu Wynajmujacego powstate na skutek niewlasciwego uzytkowania przedmiotu
najmu lub urzadzen w nich si¢ znajdujacych.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli przedmiotu
najmu przy wspotudziale przedstawicieli Najemcy.

§9.

Umowa najmu zostaje zawarta na okres od dnia podpisania, nie wczesniej jednak niz od 01
stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2025 r.

§10.

W czasie trwania umowy kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia w nastgpujacych przypadkach:



1) zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu,

2) koniecznosci wykonania przebudowy lub istotnych zmian w przedmiocie najmu,

3) zaistnienia uzasadnionych potrzeb wynajmujagcego w zakresie zagospodarowania
przedmiotu najmu na wlasne potrzeby.

§11.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z nalezng oplatg czynszowg za 2 pelne okresy platno$ci
lub dopuszcza si¢ naruszen innych istotnych postanowien umowy.

§12.

1. Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym. Podstawg ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu bedzie protokét
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwtocznie po wydaniu przedmiotu
najmu.

2. W razie nie wykonania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca zaplaci
Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci 10% stawki czynszu, o ktorej mowa w § 4 ust.
1, za kazdy dzien zwtoki w wydaniu przedmiotu najmu.

§13.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego.

§14.

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej w postaci aneksu.

§15.

Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy, strony poddaja
rozstrzygnigciu wtasciwym rzeczowo sagdom powszechnym.

§16.

Umowe sporzadzono W dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca



